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Viviendas en movimiento

La caida de precios del sector inmobiliario ha llegado a su punto de inflexion o esta a punto de hacerl_o y
ha reactivado la demanda contenida. Las empresas de intermediacion inmobiliaria vuelven a expandirse

RAFEL VILLA | TARRAGONA

or fin el sector inmobi-
P liario comienza a respi-

rar. Después de tres afios
de intensa crisis en que se ha
ido acumulando producto sin
vender —se calcula que hay cer-
ca de millén y medio de vivien-
das en Espaila sin comprador,
entre las ya construidas y las
que estan en obras-, el punto
de inflexién se ha alcanzado y
ha marcado un segundo semes-
tre de 2009 en recuperacion
que permite pensar que en 2010
volveran las ventas.

Tres puntos son esenciales
para confiar en esta recuupe-
racion del mercado: el més im-
portante, la bajada de precios,
que algunos expertos sitian
en el caso de la provincia de
Tarragona entre el 20 al 24%, con
la perspectiva de que durante
2010 atn desciendan un 7%
mas; el 1 de julio de este aiio
aumentara el IVA, por lo que
los interesados en comprar
tendran que aprovechar el pri-
mer semestre; finalmente, 2010
es también el Gltimo afo en
que se mantendra la deduc-
cién sobre la primera vivien-
da en la declaracion del IRPF.

A estos factores se aflade
otro no menos importante: la
bisqueda de la ganga ya se ha
perdido en algu-
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El mercado de segunda mano ha recuperado movilidad con el descenso de precios. roro: LLufs MiLin

vé que en los proximos seis
meses llegue ala ciudad de Ta-
rragona, donde empezaron a
remontar las ventas entre sep-
tiembre y octubre. La caida de
precios en la capital de la pro-
vincia se completara este afio,
y se extendera durante el mis-
mo a otras ciudades grandes co-

mo Reus y Valls,

nos sitios. «<En - donde atin hay un
2009 ha habido ll I} exceso de oferta.
lg)entg que tt;usca— B En sambio,

ay buscabay no H ernardos se
se decidia, en es- Los pre,CIOS muestra pesimis-
peradequebaja- NanN caido entre tade caraalavi-

sen aln mas los
precios, y cuan-
do finalmente se
han decidido, se

el 20yel 24%
en Tarragona
y aln podrian

vienda de costa,
sobre todo si es
una segunda re-
sidencia: «La ban-

han encontrado caes reticente to-
con que la vivien- descender un 7% daviaafirmar hi-
daya estaba ven- potecas para
dida», asegura vivienda habitual,

Gonzalo Bernardos, profesor
dela Universitat de Barcelona
especialista en mercado inmo-
biliario.

El momento de la ganga ha
sucedido en las grandes ciu-
dades durante 2009, y se pre-

pero para la segunda atin mas»,
explica. Es probable, sin em-
bargo, que cuando se llegue a
la nueva temporada turisticay
siga existiendo un exceso de
oferta, los precios bajen més y
puedan materializarse las ven-

tas. Peor esta paralas grandes
promociones que se constru-
yeron en poblaciones como
Sant Jaume d’Enveja o Delte-
bre, pensadas puramente pa-
ra el mercado especulativo «y
que quedaran vacias, como un
monumento ala burbuja inmo-
biliaria», afirma Bernardos.

Desciende el esfuerzo. Hay
otros factores que abonan la
recuperacion del sector inmo-
biliario. El descenso de los ti-
pos de interés del 5,38% de ve-
rano de 2008 al 1,22% actual, su-
mado al descenso de los
precios, hace que la cuota in-
mobiliaria a pagar sea hoy préac-
ticamente la mitad que la de
hace afio y medio. Segin la Aso-
ciacién Hipotecaria Espafiola,
el grado de esfuerzo de una fa-
milia para pagar una hipoteca
ha pasado del 50% de setiem-
bre de 2008 al 36% actual, una
bajada tan espectacular enun
aflo que nunca se habia pro-
ducido en Espaiia.

Las agencias de mediacién
inmobiliaria han interpretado

Se animan las visitas a través de Internet

No sélo a través de los
métodos tradicionales
se observa que existe
una mejora en la situa-
cién del sector inmobi-
liario, sino que ésta ha
llegado también a la ex-
presién a través de las
nuevas tecnologias. El
ejemplo més claro lo
constituye habita-
clia.com, el portal onli-
ne inmobiliario de refe-
rencia en Catalunya, con
casi 58.000 viviendas
anunciadas para su ven-
ta y una media de

800.000 visitas al mes,
de entre las cuales
350.000 son visitantes
unicos.

Durante el afio pasado,
y después de un 2008
de tintes claramente ne-
gativos, la audiencia del
portal aumentd més de
un 89%. La empresa atri-
buye este fenémeno a
dos causas. La prime-
ra, el propio incremen-
to de las ventas que se
ha notado en el ditimo
semestre de una forma
bastante clara. El se-

gundo, a que el compra-
dor madura mucho mas
la operacién antes de
decidirse, efectia mu-
chas més consultas y
realiza visitas —virtuales
en este caso—a muchas
mas viviendas antes de
comprar. «<En consecun-
cia, la bdsqueda de un
piso dura cada vez mds
tiempo y puede pasar
de un afio, cuando an-
tes era mucho menos.
Los compradores quie-
ren hacer una buena ope-
racién, buscan una gan-

ga», explica Edgar Grana-
dos, responsable de! de-
partamento de Desarro-
llo de habitaclia.com.
El nimero de solicitu-
des de informaci6én de
anuncios de viviendas
en venta aumenté un
84%, frente al 48% de
alquileres. De hecho, se-
gun Granados, en los ul-
timos cinco meses ha
existido un trasvase de
la demanda de alquiler
hacia la de venta que
podria cifrarse en un
10% y va a més.

pronto este cambio de signo
y, tras la contraccién que lle-
vé aladesaparicién de un 70%
de las oficinas entre 2008 y
2009, las firmas mdas importan-
tes vuelven a hacer planes de
expansién. La catalana Don Pi-
so espera sumar 25 nuevas
agencias a las 74 que actual-
mente tiene operativas. Pese
a que tinicamente tiene una ofi-
cina operativa en la provincia,
concretamente en El Vendrell,
apuesta por Tarragona como
«uno de los primeros merca-

dos inmobiliarios de Catalun-
ya, y ademéas uno de los que
ya esté saliendo de la crisis de
una manera mas clara», segin
afirma Emiliano Bermtdez, sub-
director general y responsa-
ble de expansién de la firma. De
hecho, Don Piso busca fran-
quiciados para recuperar su
presencia en Tarragona ciudad
y Reus «en condiciones muy
especiales».

Otras cadenas inmobiliarias,
como Expofinques o Tecnoca-
sa, se plantean también regre-
sar a Tarragona dentro del pro-
ceso de ampliacién que estan
iniciando. Expofinques ha anun-
ciado su intencién de abrir diez
nuevas delegaciones que su-
mar a las 70 actuales, llegan-
do a 25 oficinas propias y 54
franquicias dentro de este afio.

Tecnocasa, que llegb a te-
ner doce oficinas en la provin-
cia pero actualmente no tiene
ninguna, acaba de abrir cinco
franquicias en la provincia de
Barcelona y muestra su con-
fianza en que «los momentos di-
ficiles han quedado atras. El
sector inmobiliario fue el pri-
mero en entrar en la crisis y
de la misma forma es uno de los
primeros en salir y encontrar
una reactivacion», afirman fuen-
tes de la compaiiia, que preci-
san que el ajuste dg precios ya
toc6 fondo durante el ano pa-
sado, reactivando la demanda
contenida. «Es un buen mo-
mento para comprar, por pre-
cios y por la amplia oferta dis-
ponible», concluyen.
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La Cambra us convida a participar al cicle de conferén-
cies que protagonitzaran els liders dels partits politics
" catalans en un any cabdal pel futur del pafs.

Dijous, 28 de gener

Antoni Castells

Conseller d'Economia i Finances de
la Generalitat de Catalunya

Les conferéncies es realitzaran a la sala d'actes de la
Cambra a partir de dos quarts de vuit del vespre.

Es prega confirmacié d'assisténcia al teléfon 977 33 80 81,
0 bé a reus@cambrareus.org .




